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בה על פי תקנות ניירות ערך )עסקה בין חברה לבין עניין אישי השליטה  שלבעלמיידי בדבר עסקה  דיווח: הנדון

 ובדבר כינוס אסיפה כללית מיוחדת של בעלי המניות של החברה ,2001-בעל שליטה בה( תשס"א

תקנות ניירות ערך )דוחות , "(חוק ניירות ערך)" 1968-התשכ"חחוק ניירות ערך, ל בהתאםניתן בזה דוח מיידי 

, תקנות ניירות ערך )עסקה בין חברה לבין בעל שליטה בה(, "(תקנות הדוחות)" 1970-(, התש"לומיידיים תקופתיים

תקנות החברות )הודעה ו  "(החברות חוק)" 1999-"(, חוק החברות, התשנ"טבעל שליטה תקנות)" 2001-התשס"א

כינוס אסיפה  בדבר ,2000-והוספת נושא לסדר היום(, תש"ס ומודעה על אסיפה כללית ואסיפת סוג בחברה ציבורית

 ,2022 ,ספטמברב 15 ,'הביום "(, אשר תתקיים הכללית האסיפהכללית מיוחדת של בעלי המניות של החברה )"

 "(.האסיפה הכללית"-" והדוח המיידי)בהתאמה, "אביב -א תל19הברזל  , אשר ברח'במשרדי החברה ,14:00בשעה 

 :סדר יומה של האסיפה הכללית עלש ים וההחלטותהנושא .א

שחם נדל"ן בע"מ )במישרין( ואלטשולר שחם החברה בהסכמי שירותים עם אלטשולר  התקשרות אישור .1

    באישורם אישי ענייןלבעלי השליטה בחברה, בע"מ )בעקיפין(, אשר  פרופרטיז

  רקע 1.1

ה ופנסיה בע"מ, חברה פרטית בבעלות גמלשחם , התקשרה אלטשולר 2019במאי,  15ביום  1.1.1

בע"מ פרופרטיז שחם בהסכם עם אלטשולר  "(,אלטשולר גמלהחברה )" המלאה של

, שעניינו הסדרת מערכת היחסים בין הצדדים ורכישת שירותים "(אלטשולר פרופרטיז)"

לפרטים "(. הסכם שירותים פרופרטיזטיז )"שונים מאלטשולר גמל על ידי אלטשולר פרופר

לתשקיף רישום  8.2.2סעיף  כןלהלן ו 1.5.5 סעיף אודות הסכם שירותים פרופרטיז ראו

במרץ,  30, כפי שתוקן ביום 2022בפברואר,  28למסחר והנפקה ראשונה לציבור מסוים מיום 

 "(.התשקיף)" (2022-01-039427)מס' אסמכתא:  2022

ר גמל לבין א.ש. יעד הנפקה בע"מ החברה, אלטשולכחלק מהשלמת עסקת המיזוג בין  1.1.2

הפכה אלטשולר גמל לחברה בת בבעלותה המלאה  במסגרתהלתשקיף(,  1בפרק  מתוארת)כ

פרופרטיז, כך שהחברה נוספה שירותים תוקן הסכם  ,2022, בפברואר 27יום ב של החברה, 

לר גמל מכוח כצד להסכם והתחייבה כלפי אלטשולר פרופרטיז בכל התחייבויות אלטשו

על  פרופרטיז לאלטשולרפרופרטיז יועמדו שירותים מכוח הסכם כך שהשירותים  ,ההסכם

  .ידי החברה

https://www.magna.isa.gov.il/default.aspx
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"( "מבע אלטשולראלטשולר שחם בע"מ )"במסגרת הסדר תיחום פעילות בין החברה לבין  1.1.3

בעלי השליטה כי ככל התחייבו  ,"(בעלי השליטהחברה )"בעלי השליטה ב ,לוינשטייןיאיר ו

או בידי  "(קבוצת בעלי השליטה)" שתקרה בפניהם, או בידי חברה פרטית כלשהי בשליטתם

מי מנושאי המשרה בקבוצת בעלי השליטה או בחברה פרטית כלשהי בשליטת קבוצת בעלי 

 מוסר)" השליטה אשר יכהן גם כנושא משרה בחברה או בחברה פרטית כלשהי בשליטתה

בפעילות פיננסית שאינה מנויה בפעילויות המוחרגות , הזדמנות עסקית "(העסקית ההזדמנות

"(, יתחייבו מוסרי ההזדמנות העסקית ההזדמנות העסקיתלתשקיף החברה )" 6.4.4בסעיף 

להביא הזדמנות זו לידיעת ובחינת החברה, לרבות כל המידע שיהיה מצוי בידיהם בקשר עם 

 1."(הסדר תיחום הפעילות)" אותה הזדמנות עסקית

, יחד עם הגב' מחזיקה קבוצת בעלי השליטה במסגרת התשקיף,וכמתואר גם  זה, נכון למועד 1.1.4

ומר ארל צין, המכהן ומנהלת כספים שרון גרשביין, המכהנת כמשנה למנכ"ל החברה 

ניהול וייזום פרטית ל בפעילות", בהתאמה(, ארל"-, ושרון")" גמל באלטשולר כדירקטור

ומחוצה לה באמצעות אלטשולר פרופרטיז השקעות אלטרנטיביות בענף הנדל"ן בישראל 

 "(. פעילות פרופרטיז)"

 בבורסה רישום מניות החברה למסחרשליטה, החל ממועד בהתאם להסכמות עם בעלי ה 1.1.5

בהתאם  פרופרטיזתפעל קבוצת בעלי השליטה ביחס לכל פעילות חדשה בתחום פעילות 

תיחום הפעילות. קרי, בכוונתם של בעלי השליטה להביא להפסקת ייזום  הסדרלהוראות 

 .באמצעות אלטשולר פרופרטיז פרופרטיז בתחום פעילותפעילות חדשה 

 החברה אסטרטגיית לעניין לתשקיף 6.3.3 בסעיף למפורט ובהתאם, 2022במאי,  30ביום  1.1.6

 כניסתה לבחינת לפעול ההחבר להנהלת אישר החברה דירקטוריון, עתידיות פעילויות להקמת

 לה ומחוצה בישראל"ן הנדל בענף אלטרנטיביות השקעות וייזום ניהול לפעילות החברה של

 אלטשולר)" וארל שרון"(, באמצעות הקמת חברה בת משותפת עם "ןהנדל פעילות)"

המניות של  מהון 7580.%כדלקמן:  כמפורט"ן הם נדל אלטשולרההחזקה ב ישיעור 2(."ן"נדל

המניות של אלטשולר נדל"ן מוחזק בידי  מהון 12.25%אלטשולר נדל"ן מוחזק בידי החברה; 

 .המניות של אלטשולר נדל"ן מוחזק בידי שרון מהון 7% -ו ארל

בעלי המניות באלטשולר  התקשרו 2022, באוגוסט 1ביום  ,כחלק מהקמת פעילות הנדל"ן 1.1.7

בין היתר, ביחס לאופן  ביניהם,את מערכת היחסים סדיר מנדל"ן בהסכם בעלי מניות אשר 

 ניהול אלטשולר נדל"ן, דיספוזיציה במניות וכן מנגנוני היפרדות. 

קבוצת עובדים  החברהעסיקה מ"ן, היערכות להקמתה של פעילות הנדלהכחלק מיצוין, כי  1.1.8

אשר  בעלי בקיאות, ניסיון וכישורים בפעילות הנדל"ן, לרבות עובדים או נותני שירותים

 פרופרטיז. אלטשולר בידי בעבר הועסקו 

לאור העסקת העובדים הרלוונטיים בין היתר, ו כאמור,לצורך הקמתה של פעילות הנדל"ן  1.1.9

מבקשת החברה להתקשר בהסכם שירותים עם אלטשולר נדל"ן,  לפעילות הנדל"ן בחברה,

  .א'"( הסכם שירותים)"במסגרתו תעמיד החברה שירותים מגוונים לאלטשולר נדל"ן 

                                                 
 לתשקיף אשר המידע האמור בו נכלל בדוח זה על דרך ההפניה. 6.4לפרטים נוספים אודות הסדר תיחום הפעילות ראו סעיף  1
 2022במרץ,  31, כפי שפורסם ביום 2022לדוח הדירקטוריון של החברה לרבעון ראשון לשנת  1.9.5-ו 1.1לפרטים נוספים ראו סעיפים  2

 אשר המידע האמור בהם נכלל על דרך ההפניה בדוח זה.(, 2022-01-067672)מס' אסמכתא: 
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 במקביל להסכם שירותים א' ועל מנת להסדיר את מערכת היחסים מול אלטשולר פרופרטיז,   1.1.10

אלטשולר נדל"ן מבקשת להתקשר בהסכם שירותים על פיו, בין היתר, תעמיד אלטשולר 

פרופרטיז, וזאת בתקופת אלטשולר נדל"ן חלק מן השירותים שמוענקים לה מידי החברה ל

פרופרטיז תעמיד שירותים שונים אלטשולר ; וכן כי פרופרטיז תפעילוהמעבר עד לסיום 

אשר נצבר תעמיד לרשותה זכות שימוש בקניין הרוחני ובמסגרת תקופה זו,  לאלטשולר נדל"ן

 הסכמי" –", ויחד עם הסכם שירותים א' 'ב שירותים הסכם)" פרופרטיזאלטשולר בידי 

 ."(השירותים

הינה התקשרות בעסקה אשר  ,אלטשולר נדל"ן עםבהסכם שירותים א' התקשרות החברה  1.1.11

 פרופרטיזואלטשולר עניין אישי באישורה. התקשרות אלטשולר נדל"ן  לנושא משרה בחברה

 עניין אישיבחברה השליטה  ילבעללנושא משרה ועסקה אשר  מהווה בהסכם שירותים ב'

בידי נדל"ן אלטשולר והתמורה המשולמת ל, היות להלןוכפי שיוצג  . במקרה דנןבאישורה

ולאור השירותים  שירותים א'נגזרת מגובה התמורה אשר בהסכם  פרופרטיזאלטשולר 

שירותים מובאים לאישור הסכמי ה, שמעמידה אלטשולר פרופרטיז לאלטשולר נדל"ן

כעסקאות , וכעסקאות אשר למען הזהירות מסווגות מנת על פי דוח זה כמכלולוזהאסיפה המ

 חריגות. 

 כללי 1.2

מוצע  , בהתאמה,2022ביולי  31מיום בהמשך לאישור ועדת הביקורת ודירקטוריון החברה  1.2.1

בהסכם שירותים א' עם אלטשולר נדל"ן וכן את התקשרות  לאשר את התקשרות החברה

  .החברה )בעקיפין( באמצעות אלטשולר נדל"ן בהסכם שירותים ב' עם אלטשולר פרופרטיז

שירותים א' עם אלטשולר נדל"ן  בהסכם התקשרות החברהלאשר את : "החלטה מוצע נוסח 1.2.2

וכן את התקשרות החברה )בעקיפין( באמצעות אלטשולר נדל"ן בהסכם שירותים ב' עם 

 כמפורט, באישורהאישי  ענייןלבעלי השליטה בחברה  אשר כהתקשרות, פרופרטיזאלטשולר 

 ."לדוח זה 1 בסעיף

 הסכמי השירותיםתקופת  1.3

 1בתוקף החל מיום  בין החברה ואלטשולר נדל"ן נחתם לתקופה בלתי מוגבלת,א' השירותים הסכם 

בין  ב' הסכם שירותים ן.וזאת כל עוד החברה תהא בעלת מניות באלטשולר נדל" ,2022ביולי, 

 ,2022 ביולי 1מיום  החלשלוש שנים  בתיעמוד בתוקף לתקופה אלטשולר פרופרטיז ואלטשולר נדל"ן 

יום מראש על רצונו לא להמשיך בהסכם,  60, אלא אם צד מסר הודעה יתחדש באופן אוטומטאשר ת

רשאי לסיים את ההתקשרות להסכמי השירותים כל צד  ."(תקופת ההסכם)" והכל בכפוף לכל דין

 ימים מראש. (180מאה שמונים )בהסכם בהודעה בכתב של 

דין, כל ו/או  הסכמי השירותיםפי -על אף האמור לעיל, ומבלי לגרוע מכל זכות העומדת לצדדים על

וללא הודעה מוקדמת מיידי באופן , ביטול ההסכם עלבכל עת, להודיע  רשאי כל אחד מהצדדים

הבאים: אירועי חדלות פירעון, שינוי מהותי בהחזקות צד להסכם, מניעה עים ירובקרות אחד מהא

  .)עם מתן תקופת ריפוי( חוקית או הפרה יסודית
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  השירותים מיבמסגרת הסכוהתמורה פרטים אודות השירותים  1.4

 בין החברה לבין אלטשולר נדל"ן – 'א שירותים הסכם 1.4.1

מנגנון עלות בתוספת המבוססים על ובתמורה לדמי ניהול  ,שירותים א' הסכםקופת ת במהלך

(, החברה תעניק לאלטשולר נדל"ן את השירותים Cost+6%) 6%בגובה  קבועמרווח 

 המפורטים להלן:

 ;שירותי ניהול / מנכ"ל 1.4.1.1

 ;מחלקת מחשוב ותקשורת 1.4.1.2

 ;מחלקת משאבי אנוש 1.4.1.3

 ;מחלקת כספים 1.4.1.4

 ;מחלקה משפטית 1.4.1.5

 ;מחלקת ביקורת פנים 1.4.1.6

 ;מחלקת ציות 1.4.1.7

 ;מחלקת תפעול ושרות 1.4.1.8

 ;מכירותמחלקת  1.4.1.9

 ;מחלקת שיווק 1.4.1.10

 ;מחלקת רכש, תפעול )אדמינסטרטיבי( ולוגיסטיקה 1.4.1.11

שירותים נוספים, שיידרשו באופן חד פעמי או בגין עבודות ושירותים מסוגים  1.4.1.12

נוספים )על המפורטים לעיל(, אשר יידרשו לאלטשולר נדל"ן בקשר עם ולצורך 

 כים לספקם לאלטשולר נדל"ן.התנהלותה התקינה ואשר החברה תס

נותני שירותים ו/או באמצעות עובדים ו/או נושאי משרה  החברהידי -עלהשירותים יינתנו 

ובלבד שהם בעלי היכולת,  של החברה דעתה שיקול לפיו םמומחיות לתחום בהתאם, מטעמה

 תקדיש החברהמתן השירותים, ב .כאמור הידע והניסיון הנדרשים לצורך מתן השירותים

פי צרכי -על מעת לעת , וזאת כפי שיידרשהידע שבידיה למתן השירותיםמו הניסיונמזמנה, 

 . אלטשולר נדל"ן
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  בין אלטשולר נדל"ן לבין אלטשולר פרופרטיז – 'ב שירותים הסכם 1.4.2

תעניק אלטשולר נדל"ן לאלטשולר פרופרטיז את קופת הסכם זה, במהלך ת 1.4.2.1

בתמורה לדמי ניהול  ,)המוענקים בידי החברה( להלןהשירותים המפורטים 

 יועמסוהתשומות שיושקעו בידי כוח אדם (,  כאשר Costהמבוססים על מנגנון עלות )

  3:"(ידי נדל"ן-השירותים המוענקים על)" הצדדים בהתאם לחלוקה להלןבין 

ייזום עסקאות  תפעול ישיר -עובדים 
 )אלטשולר נדל"ן(

עסקאות קיימות 
אם ליחס )יוקצה בהת

עסקאות כהגדרתו 
 להלן(

 חשבות –מחלקת כספים 
 65% 35% והנהלת חשבונות

 40% 60% מחלקת קשרי משקיעים 

 20% 80% מנכ"ל חברה

 30% 70% סמנכ"ל כספים

 10% 90% סמנכ"ל מכירות

 5% 95% אנליסט נדל"ן

 40% 60% מזכירות

 50% 50% מנהל מחלקת חשבות

 50% 50% מנהלת מטה מקצועי

   

   

ייזום עסקאות  מטה -עובדים 
 )אלטשולר נדל"ן(

עסקאות קיימות 
)יוקצה בהתאם ליחס 

עסקאות כהגדרתו 
 (ןלהל

משנה ומנהלי מטה )מנכ"ל 
אלטשולר שחם פיננסים  למנכ"ל

 25% 75% (בע"מ

 25% 75% יועמ"ש -מחלקה משפטית  

 80% 20% מזכיר חברה -מחלקה משפטית  

 30% 70% עו"ד -מחלקה משפטית  

 25% 75% מחלקת שיווק ומכירות

 80% 20% מנהלת מחלקת שירות

 

ואלטשולר , אלטשולר פרופרטיז ידי אלטשולר נדל"ן-ם המוענקים עללשירותימעבר  1.4.2.2

ובחלוקת  (Costבמחיר עלות ) םיידהאחת לשנייה, שירותים הדיספקו נדל"ן, 

 :להלן המפורטים ההעמסה ותבהתאם למפתח ,ביניהן ההשתתפות

 מפתח העמסות סוג השירות
 מפתח עובדים ניקיוןשירותי 
 מפתח עובדיםאחזקה שוטפת של המבנה כולל מיזוג שירותי 

                                                 
לעיל, אלטשולר  1.1.5בסעיף  כאמורנדל"ן בלבד )שכן  לאלטשלרשיעור התשומות בייזום עסקאות הינו קבוע ומשויך  הקצאת 3

אינה פועלת לייזום עסקאות חדשות(. מועד הפיכתה של עסקה בייזום לעסקה קיימת הינו המועד בו נחתם הסכם משפטי  פרופרטיז
 העסקה. מחייב בגינו לאלטשולר נדל"ן התחייבות בלתי חוזרת להעמדת הכספים לטובת
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 אוויר וחשמל
 מפתח עובדים שכירות ותשלומי ארנונהשירותי 

שירותי משרד )כולל אגרות, שליחויות 
 ופרסום שיווק(

 מפתח עובדים

 עובדיםמפתח  כיבוד/אירוח/ארוחותשירותי 
 מפתח עסקאות ביקורת פניםשירותי 

 מפתח עסקאות ביטוח עסק ואחריות מקצועית
רווחת עובדים )קורסים, גיבוש, אירועי חברה 

 וכו'(
 מפתח עובדים

 מפתח עסקאות מתנות למשקיעים
 מפתח עובדים שירותי תקשורת ומחשוב

 מפתח עובדים מחלקת משאבי אנוש 
 עובדיםמפתח  מחלקת תפעול ושרות

מחלקת רכש, תפעול )אדמינסטרטיבי( 
 ולוגיסטיקה

 מפתח עובדים

שירותים נוספים, שיידרשו באופן חד פעמי 
או בגין עבודות ושירותים מסוגים נוספים )על 
המפורטים לעיל(, אשר יידרשו לאחד מן 
הצדדים בקשר עם ולצורך התנהלותו התקינה 

 ואשר הצד השני יסכים לספקם 

 מפתח עובדים

ממוצע משוקלל של יחס התשומות הכוללות אשר הושקעו בידי כוח  – )*( מפתח עובדים

 פרופרטיז לבין אלטשולר נדל"ן. אלטשולר לעיל, בין 1.4.2.1שבסעיף  בטבלהמפורט ההאדם, 

חלוקה בין מספר העסקאות הפעילות בהן משמשות החברות  - )**( מפתח מספר עסקאות

כשותף כללי, קרי יחס של עסקאות פעילות בכל חברה לעומת סך העסקאות המנוהלות בידי 

כי מועד הפיכתה של עסקה פעילה לעסקה שאינה פעילה הוא המועד בו  יצוין שתי החברות.

 .החברהדי ועדת הביקורת של פורק תאגיד המשקיעים הרלוונטי, אלא אם נקבע אחרת בי

במסגרת הסכם שירותים ב' ולצורך פעילותה של  ,זה 1.4.2בסעיף בנוסף לאמור  1.4.2.3

שימוש בלתי  לאלטשולר נדל"ן זכות מעניקהפרופרטיז אלטשולר נדל"ן, אלטשולר 

המצויים בבעלותה או בשליטתה  בכלל זכויות הקניין הרוחני כלל עולמיתוהדירה 

 .נוספת וזאת ללא כל תמורהפרורפטיז,  של אלטשולר

 :שליטה בהתאם לתקנות בעלנוספים להלן יובאו פרטים  1.5

 עניינו ומהות שעל סדר היום, פרטיו בהתקשרויות אישי עניין בעל השליטה שיש לו שם 1.5.1

 האישי

, לוינשטיין יאירהם השליטה בחברה  יבעל למועד דוח זה,ידיעת החברה, נכון  למיטב

מהון המניות המונפק והנפרע  14.03%לוינשטיין יאיר אחזקות בע"מ  באמצעות המחזיק

 55.78% המחזיקהוכן אלטשולר בע"מ  בדילול מלא( 13.42%-ו) החברבומזכויות ההצבעה 

למיטב  .בדילול מלא( 53.35% -ו) בחברהמהון המניות המונפק והנפרע ומזכויות ההצבעה 

בעלי השליטה הסופיים בחברה הם ה"ה יאיר לוינשטיין, גלעד אלטשולר ידיעת החברה, 

נוספים בדבר ההחזקות במניות החברה ובדבר השליטה בחברה ראו  לפרטים .וקלמן שחם

, אשר פורסם 2022במרץ,  31החברה לתקופה שהסתיימה ביום דוח התקופתי של ל 2.1סעיף 

. לפרטים בדבר "(דוח רבעון ראשון)" (2022-01-067672)מס' אסמכתא:  2022במאי,  31ביום 

בתשקיף, אשר  3לפרק  3.4.1הסכם בעלי המניות בין בעלי השליטה כאמור, ראו סעיף 

  ההפניה. המידע האמור בהם נכלל בדוח זה על דרך
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הינה התקשרות בעסקה אשר לנושא משרה נדל"ן ההתקשרות של החברה עם אלטשולר 

()א( לחוק החברות, מאחר 1)270בחברה עניין אישי באישורה, בהתאם להוראות סעיף 

מהון המניות של אלטשולר  7%-במשמשת כנושאת משרה בחברה, מחזיקה שרון, אשר ש

 . נדל"ןעם אלטשולר  , ולפיכך היא בעלת עניין בהתקשרות החברהנדל"ן

התקשרותה של החברה עם אלטשולר פרופרטיז )בעקיפין( באמצעות אלטשולר כמו כן, 

 . באישורה, עניין אישי נושאי משרהלו שלבעלי השליטהנדל"ן, מהווה עסקה 

. מר מהון המניות המונפק והנפרע של אלטשולר פרופרטיז 50%-ב מחזיקה"מ בע אלטשולר

"( ג.ל.צ)" ג.ל.צ השקעות נדל"ן חו"ל בע"מבאמצעות  יםמחזיק וארל, שרון יאיר לוינשטיין

, 45%-מר לוינשטיין מחזיק ב .מהון המניות המונפק והנפרע של אלטשולר פרופרטיז 50%-ב

 לבעלי השליטהלפיכך מהון המניות המונפק והנפרע של ג.ל.צ.  35%-וארל ב 20%-שרון ב

  .עם אלטשולר פרופרטיז)בעקיפין( עניין בהתקשרות החברה  נושאי המשרה כאמור,לו

עסקאות חריגות, כלעיל יובהר, כי למען הזהירות, רואה החברה בשתי העסקאות האמורות 

ובהתאם, הן הובאו לאישור ועדת הביקורת והדירקטוריון וכן מובאות במסגרת דוח זה 

 .2ב, כמפורט להלן בסעיף החברהלאישור האסיפה הכללית של 

 סדר שעל בהחלטות אישי עניין בעלי, החברה ידיעת למיטב, שהם הדירקטורים שמות 1.5.2

  האישי עניינם ומהות היום

יאיר לוינשטיין )המכהן כמנכ"ל  ,דירקטוריון החברה( רלה"ה רן שחם )המכהן כיו"

להיות עניין אישי  , עשויותומר כהן )המכהן כדירקטור בחברה( ודירקטור בחברה(

 . באלטשולר פרופרטיז כאמור לעיל החזקות בעלי השליטהבהתקשרויות כאמור, לאור 

  והדרך שבה נקבעה התמורה 1.5.3

נקבעו  בהסכמי השירותיםתנאי ההתקשרות המוצעים , 1.4 לעיל בסעיףהתאם לאמור ב

ות והיקף השירותים, הידע, הניסיון והכישורים הספציפיים שיש לנותני בהתבסס על מה

בהן  לת עליהם במסגרת תפקידם ונגזרו מעלויותטוהאחריות המו מטעם החברה השירותים

שיספקו את  ו/או צדדים שלישיים, בגין נושאי המשרה ו/או העובדים החברהנושאת 

, בתוספת מרווח הנהוג בעסקאות שירותים דומות השירותים מיהשירותים הכלולים בהסכ

 . (Cost+6%) 6%בגובה 

, בהתאם אלטשולר פרופרטיזלבגין השירותים שתספק אלטשולר נדל"ן  התמורהבנוסף, 

, לפיו כל אחד יםהעמסות אובייקטיבי ותנקבעה בהתאם למפתח שירותים ב',להסכם 

גין תמורה ביישא בחלק היחסי ב )אלטשולר נדל"ן ואלטשולר פרופרטיז( מהצדדים

התמורה בגין השירותים שתספק אלטשולר  .בידי החברה לו השירותים המוענקים

העמסות  ותבהתאם למפתחפרופרטיז לאלטשולר נדל"ן, נקבעה על פי מודל עלות בלבד ו

השירותים המוענקים בידי יישא בחלק היחסי בגין  לפיו כל אחד מהצדדים יםאובייקטיבי

 אלטשולר פרופרטיז.

 , הלכה למעשה,חלוקת התמורה בגין השירותים המוענקים בהסכם שירותים ב', מובילה

על בסיס עלות בלבד, כך שכל אחד מהצדדים להסכם שירותים ב' נושא  לחלוקה בין הצדדים

בעלויות הרלוונטיות בהתאם למפתח העמסות ומבלי שקיים מרווח נוסף על מחיר העלות 

 של כל צד.
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  זה. לדוח 1.5.6נוספים אודות נימוקי ועדת הביקורת והדירקטוריון, ראו סעיף  לפרטים

 ההחלטה המוצעת לביצועשנקבעו  תנאיםהנדרשים או  אישורים 1.5.4

ביולי,  31ביום  ודירקטוריון החברה הביקורתידי ועדת -לעיל אושרה על ההחלטה המוצעת

2022.  

החברה ברוב מיוחד, כמפורט  הכללית שלההחלטה המוצעת טעונה בנוסף אישור האסיפה 

 .להלן (2)בבסעיף 

עסקאות מסוגה של העסקה או עסקאות דומות לה בין החברה לבין בעל השליטה  פירוט 1.5.5

  במהלך השנתיים האחרונות

לאישור האסיפה הכללית או עסקאות  תקיימות עסקאות מסוגן של העסקאות המובאו לא

ת השליטה היה בהן עניין אישי, ות השליטה בה או שלבעלולבין בעלהחברה  דומות להן, בין

שנחתמו בתוך השנתיים שקדמו לתאריך אישור העסקה על ידי דירקטוריון החברה, או שהן 

 כמפורט להלן:, למעט ף במועד אישור הדירקטוריון כאמורעדיין בתוק

 ואלטשולר גמל לבעלי השליטה שירותים בידי החברה למתן עסקאות 1.5.5.1

 פרופרטיזהסכם שירותים  .א

באפריל  1, סיפקה אלטשולר גמל, ומיום במסגרת הסכם שירותים פרופרטיז

בין החברה לאלטשולר פרופרטיז שירותים שונים הכוללים, מספקת  ,2022

היתר, שירותי מפקחים, שירותי ביקורת פנים וכן שירותים כלליים כפי 

עלות  .בין הצדדיםשמוסכם וכפי מעת לעת לאלטשולר פרופרטיז  שנדרשים

והתמורה בגינה לא תעלה על סכום של  לחברההשירותים הכלליים כאמור 

ש"ח לשנה. בנוסף, הסכם שירותים פרופרטיז כולל רכיב של הוצאות  1,000,000

ש"ח(.  200,000אחת לרבעון בין הצדדים )עד לסכום של  נקבעחד פעמיות אשר 

לעיל בדוח זה וסעיף  1.1פרטים בדבר הסכם שירותים פרופרטיז, ראו סעיף ל

 בתשקיף.  8לפרק  8.2.2

בשים לב להסדר תיחום הפעילות ולאמור במסגרת דוח זה, עם אישור הסכמי 

פי דוח זה, -המובאים לאישור האסיפה הכללית של החברה על השירותים,

ידי החברה יינתן –על פרופרטיז, אלטשולר מתן השירותים לו יבוטל הסכם זה,

 .בעקיפין, באמצעות אלטשולר נדל"ן

 "( לידים)" לקוחות הפניית הסכם .ב

התקשרה אלטשולר גמל בהסכם עם אלטשולר בע"מ  2011באוגוסט,  21ביום 

 –שירות הפניית לידים מאלטשולר גמל לאלטשולר בע"מ )לעניין זה המסדיר 

( שנים 3", בהתאמה(. ההסכם נחתם לתקופה של שלוש )הצדדים"-" וההסכם"

( חודשים 12בסופן יתחדש באופן אוטומטי לתקופות נוספות בנות שנים עשר )

ים פי כל דין, אלא אם הודיע אחד הצדד-כל אחת, בכפוף לאישורים הנדרשים על

( ימים. בהתאם לתנאי ההסכם, 60על ביטולו בהודעה מראש של שישים )

ידיה לאלטשולר בע"מ -אלטשולר גמל זכאית לעמלות בגין כל לקוח שהופנה על

מדמי  50%לשם קבלת שירותי ניהול תיקים. גובה העמלה הינו בשיעור של 

בד של הניהול השנתיים בתיק המנוהל ככל שהליד הופנה על ידי משווק או עו

 אלטשולר גמל.
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יצוין, כי הסכם זה הסתיים בקשר עם הפניות עתידיות, אך אלטשולר גמל 

ממשיכה להיות זכאית לעמלות כמתוארת לעיל, בגין הפניית לקוחות שבוצעה 

 קודם לסיומו.

, נכנס לתוקפו הסכם חדש עם אלטשולר בע"מ המסדיר 2021ביולי,  19ביום 

הסכם " –לאלטשולר בע"מ )לעניין זה  גמלמאלטשולר שירות הפניית לידים 

( 3", בהתאמה(. ההסכם נחתם לתקופה של שלוש )הצדדים"-" והלידים החדש

( שנים כל 3שנים בסופן יתחדש באופן אוטומטי לתקופות נוספות בנות שלוש )

פי כל דין, אלא אם הודיע אחד הצדדים -אחת, בכפוף לאישורים הנדרשים על

( ימים. בהתאם לתנאי ההסכם, 14של ארבעה עשר ) על ביטולו בהודעה מראש

ידי החברה לאלטשולר -אלטשולר גמל זכאית לעמלות בגין כל לקוח שהופנה על

מדמי  50%בע"מ לשם קבלת שירותי ניהול תיקים. גובה העמלה יהא בשיעור של 

הניהול השנתיים בתיק המנוהל ככל שהליד הופנה על ידי משווק או עובד של 

 8.2.6טים נוספים בדבר הסכם הסכם הלידים החדש, ראו סעיף לפרהחברה. 

 בתשקיף. 8לפרק 

 הדדיותועסקאות שירותים  ואלטשולר גמל החברה בידי שירותים לקבלת עסקאות 1.5.5.2

  והעמסות שירותים הסכם .א

התקשרה אלטשולר גמל בהסכם שירותים עם אלטשולר  2019במאי,  15ביום 

ושירותים שונים זו לזו לצורכי פעילותם בע"מ, שעניינו מתן שירותי תפעול 

", הצדדים"-", והסכם השירותים" –השוטפת של הצדדים )לעניין זה 

 1( שנים החל מיום 5בהתאמה(. הסכם השירותים הינו בתוקף למשך חמש )

, בסופן יחודש באופן אוטומטי לתקופות נוספות בנות שנים עשר 2019בינואר, 

לת האישורים הנדרשים על פי דין. הסכם ( חודשים כל אחת בכפוף לקב12)

השירותים ניתן לביטול על ידי כל אחד מהצדדים באמצעות מתן הודעה מראש 

 ( ימים. 180של מאה ושמונים )

קיבלה אלטשולר גמל התחייבות חד צדדית מאלטשולר  2021בדצמבר  23ביום 

בע"מ, לפיה מתחייבת אלטשולר בע"מ לספק את השירותים מכוח הסכם 

השירותים בהתאם להוראות הדין והרגולציה הספציפיות החלות על אלטשולר 

גמל )כולל הוראות והנחיות רגולטוריות להן כפופה אלטשולר גמל(, לרבות ביחס 

להתחייבויות החברה לעמיתיה, בקשר עם השירותים, לאורך כל מתן 

זו, השירותים. זאת מבלי לקבל כל תמורה נוספת בגין התחייבות חד צדדית 

 בכפוף להסדרי האחריות שנקבעו בהתחייבות.

, אישרו הצדדים והחברה את התקשרותם בתיקון 2022בפברואר,  27ביום 

החברה תתווסף כצד להסכם, כך שהשירותים שיינתנו שלהסכם השירותים כך 

ידי אלטשולר בע"מ יועמדו לחברה ו/או לחברות בשליטתה, לרבות -על

 לעת. אלטשולר גמל, כפי שיידרש מעת

הסכם השירותים מסדיר את השירותים השונים המוענקים בין הצדדים וכן את 

אופן העמסת העלויות כאמור על הצדדים, באופן הנגזר מהיקף השירותים 

המועמדים בפועל על ידי אלטשולר בע"מ לחברה ו/או לחברות בשליטתה. 
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 8 לפרק 8.2.1בדבר הסכם השירותים כאמור, ראו סעיף  נוספים לפרטים

 בתשקיף.

  השתתפות בחסויות ספורט הסכם .ב

 קרנותשחם ניהול , התקשרה אלטשולר גמל עם אלטשולר 2013במרץ,  20ביום 

בהסכם  ,)חברה בת של אלטשולר בע"מ( )"אלטשולר קרנות"(ות בע"מ ננאמ

", ההסכם"-" והצדדים" –)בסעיף זה  2019במאי,  15אשר תוקן ביום 

מכל  50%תשלם לאלטשולר קרנות סך של בהתאמה(, לפיו אלטשולר גמל 

הוצאה שתהא לאלטשולר קרנות, בקשר עם השתתפות בחסויות הספורט 

לגביהן נתנה אלטשולר גמל את הסכמתה, בשם קבוצת אלטשולר שחם. 

ידי אלטשולר גמל בגין חסויות -מהעלות האמורה יקוזז כל סכום ששולם על

כם נחתם לתקופה של חמש ההס 4ספורט הניתנות בשם קבוצת אלטשולר שחם.

( שנים ממועד תיקונו, אשר יחודשו באופן אוטומטי לתקופות נוספות של 5)

( חודשים כל אחת, אלא אם אחד הצדדים הודיע על ביטולו 12שנים עשר )

ימים טרם מועד החידוש ובכפוף לקבלת האישורים  14בהודעה מראש של 

 פי כל דין. -הנדרשים לשם כך על

בתיקון את התקשרותם הצדדים והחברה  אישרו, 2022, רבפברוא 27ביום 

 .ותשלם לאלטשולר קרנות כאמור, הסכםשהחברה תתווסף כצד ללהסכם כך 

 8לפרק  8.2.7לפרטים נוספים בדבר הסכם השירותים כאמור, ראו סעיף 

 בתשקיף.

  למתן שירותי שיווק הסכם  .ג

סוכנות שחם , התקשרה אלטשולר גמל עם אלטשולר 2019ביוני,  12ביום 

של  עקיפה )חברה בבעלות )"אלטשולר סוכנות לביטוח"(בע"מ  לביטוח

(, בהסכם להסדרת היחסים ביניהן בקשר עם ויאיר לוינשטיין אלטשולר בע"מ

אלטשולר גמל, ללקוחות אלטשולר הפנסיה של שיווק של מוצרי מתן שירותי 

 "(.  הסכם השיווק" –סוכנות לביטוח )בסעיף זה 

הסכם השיווק הינו לתקופה בלתי מוגבלת, כאשר כל אחד מהצדדים רשאי 

ימים מראש. בהתאם להסכם,  30להודיע על סיומו בהודעה מוקדמת של 

אלטשולר סוכנות לביטוח תבצע שיווק פנסיוני ללקוחותיה לשם צירופם 

כעמיתים במוצרי אלטשולר גמל. בתמורה, תשלם אלטשולר גמל, בגין לקוחות 

שיצטרפו בפועל כעמיתים במוצריה, עמלה בגובה עלות העסקת עובדי כאמור 

אלטשולר סוכנות לביטוח נטו )קרי, בניכוי ההכנסות של אלטשולר סוכנות 

לפרטים נוספים בדבר הסכם לביטוח הנובעות מפעילות עובדי הסוכנות כאמור(. 

 בתשקיף. 8לפרק  8.2.8כאמור, ראו סעיף  השיווק

                                                 
אלטשולר שחם בע"מ, השותפויות שבהן היא שותפה וכל חברות הבנות, החברות  –" משמעה קבוצת אלטשולר שחםלעניין זה, " 4

 . 1968-המסונפות והחברות הקשורות, כהגדרתן בחוק ניירות ערך, תשכ"ח
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 אלטשולר שחם נאמנויות בע"מ הסכם בין החברה לבין .ד

כפי שהייתה נהוגה במסגרת תכנית האופציות לעובדים ונושאי המשרה 

 בהסכם עם אלטשולראלטשולר גמל , התקשרה והוסבה לחברהבאלטשולר גמל 

לצורך קבלת שירותי נאמנות, וזאת בנוסח מקובל  בע"מ נאמנויות שחם

הצדדים  אישרו, 2022, בפברואר 27ביום בהסכמים מסוג זה ובתנאי שוק. 

יוסב  באופן בו הנאמנות שירותיבתיקון להסכם את התקשרותם והחברה 

לפרטים  .לחברה יועמדוגמל לחברה, כך שהשירותים  מאלטשולר ההסכם

 בתשקיף. 8לפרק  8.2.9נוספים, ראו סעיף 

 הסכם תכנון פרישה .ה

ונה אלטשולר שחם הכועם התקשרה אלטשולר גמל  2013בנובמבר,  26ביום 

)חברה בת  "(אלטשולר הכוונה לפנסיהלפנסיה סוכנות לביטוח פנסיוני בע"מ )"

של אלטשולר בע"מ( בהסכם שעניינו הסדרת שירותי תכנון יציאה לפנסיה, 

הכוללים מיפוי המצב הקיים בתיק הפנסיוני והפיננסי, גיבוש תוכנית יציאה 

ר יינתנו על ידי לפנסיה, וקביעת אופן וסדר מימוש החיסכון הפנסיוני, אש

"(. ההסכם" –אלטשולר הכוונה לפנסיה לעמיתי אלטשולר גמל )בסעיף זה 

ההסכם הינו לתקופה בלתי מוגבלת, כאשר כל צד יכול להודיע על ביטול ההסכם 

ימים. בתמורה לשירותים כאמור,  14מכל סיבה שהיא בהודעה מראש של 

ש"ח + מע"מ  1,500ל אלטשולר גמל משלמת לאלטשולר הכוונה לפנסיה סכום ש

ש"ח  2,000בעבור מתן השירותים לעמית עם תיק פנסיוני סטנדרטי; וסכום של 

לפרטים נוספים + מע"מ בעבור מתן השירותים לעמית עם תיק פנסיוני מורכב. 

 בתשקיף. 8לפרק  8.2.10.1אודות ההסכם, ראו סעיף 

 הסכם שיווק מוצרים .ו

גמל בהסכם עם אלטשולר הכוונה התקשרה אלטשולר  2014בספטמבר  2ביום 

לפנסיה, להסדרת היחסים ביניהן בקשר עם שיווק פנסיוני של מוצרי אלטשולר 

 "(.הסכם השיווק" –גמל ללקוחות אלטשולר הכוונה לפנסיה )בסעיף זה 

הסכם השיווק הינו לתקופה בלתי מוגבלת, כאשר כל אחד מהצדדים רשאי 

ימים מראש. בהתאם להסכם,  30ל להודיע על סיומו בהודעה מוקדמת בכתב ש

אלטשולר הכוונה לפנסיה תבצע שיווק פנסיוני ללקוחותיה לשם צירופם 

כעמיתים במוצרי אלטשולר גמל. בתמורה, אלטשולר גמל תשלם לאלטשולר 

הכוונה לפנסיה, בגין לקוחות כאמור שיצטרפו בפועל כעמיתים במוצריה, עמלה 

ר אליו הצטרפו הלקוחות ובכפוף חודשית ועמלת היקף, וזאת בהתאם למוצ

 להתאמות הנדרשות. 

ן באופן שאינו עודכ במסגרתובין הצדדים  השיווק הסכם תוקן 2021 מאי בחודש

 לפנסיה הכוונה אלטשולר זכאית תהא לה השוטפת העמלה מהותי שיעור

 8.2.10.2לפרטים נוספים, ראו סעיף "(. המתוקן השיווק הסכם" –)בסעיף זה 

 בתשקיף. 8לפרק 
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הסכמים בין אלטשולר גמל לבין אלטשולר שחם פיננסים סוכנות לביטוח  .ז

 פנסיוני בע"מ )"אלטשולר ביטוח פנסיוני"(

התקשרה אלטשולר גמל בהסכם עם אלטשולר ביטוח  2017בספטמבר  10ביום 

פנסיוני )חברה בת של אלטשולר בע"מ( להסדרת היחסים ביניהן בקשר עם 

רי אלטשולר גמל ללקוחות אלטשולר ביטוח פנסיוני שיווק פנסיוני של מוצ

הסכם השיווק הינו לתקופת בלתי מוגבלת וכל  "(.הסכם השיווק" –)בסעיף זה 

ימים מראש. בהתאם  30אחד מהצדדים יכול לבטלו בהודעה מוקדמת בכתב של 

, אלטשולר ביטוח פנסיוני תבצע שיווק פנסיוני ללקוחותיה לשם השיווק להסכם

מיתים במוצרי אלטשולר גמל, ובתמורה אלטשולר גמל תשלם צירופם כע

לאלטשולר ביטוח פנסיוני, בגין לקוחות כאמור שיצטרפו בפועל כעמיתים 

במוצריה, עמלה חודשית, וזאת בהתאם למוצר אליו הצטרפו הלקוחות ובכפוף 

 בתשקיף. 8לפרק  8.2.11לפרטים נוספים, ראו סעיף  להתאמות הנדרשות.

 ומחשובשירות תפעול  .ח

בע"מ  התקשרה אלטשולר גמל בהסכם עם ג'נריקס 2010באוקטובר  10ביום 

.נ.א( שוקי הון י) על ידי פרפקט 100%חברה המוחזקת בשיעור של ) "(ג'נריקס)"

, שעניינו הסדרת קבלת שירותי תפעול מחשוב, בחברה( השליטה מקבוצתבע"מ 

ממוחשבת לניהול  CRMהדרכות מחשוב ופתרון תקלות בקשר עם מערכת 

"(, שרכשה אלטשולר גמל המערכת" –זכויות עמיתים בקופות גמל )לעניין זה 

ברישיון לתקופה בלתי מוגבלת מחברת ג'נריקס. ההסכם הינו לתקופה של שלוש 

( 12( שנים, בסופן יתחדש באופן אוטומטי לתקופות נוספות של שנים עשר )3)

ם על ביטולו של ההסכם, בהודעה חודשים כל אחת, אלא אם הודיע אחד הצדדי

פי כל דין. רישיון -( חודשים, ובכפוף לאישורים הנדרשים על3מראש של שלושה )

השימוש במערכת כאמור יישאר בבעלות אלטשולר גמל גם לאחר סיום ההסכם 

מכל סיבה שהיא. ג'נריקס תספק לאלטשולר גמל, בין היתר, שירותי תחזוקה 

ותי תמיכה וטיפול בתקלות, כאשר כל עוד ותפעול ביחס למערכת וכן שיר

ההסכם כאמור בתוקף תעמיד ג'נריקס עובדים קבועים אשר יעניקו לאלטשולר 

גמל את השירותים. בתמורה לביצוע השירותים משלמת אלטשולר גמל סכום 

 קבוע לשעת עבודה אשר הוסכם על הצדדים. 

כך  להסכםשרו הצדדים והחברה בתיקון , התק2022, בפברואר 27ביום 

 8.2.12לפרטים נוספים, ראו סעיף  .גמל לחברה מאלטשולר הוסב ההסכםש

 בתשקיף. 8לפרק 
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 ועדת הביקורת והדירקטוריון, ושמות הדירקטורים שהשתתפו בדיונים ימוקינ 1.5.6

  הביקורת ודירקטוריון החברה להתקשרות בהסכם השירותים: להלן תמצית נימוקי ועדת

, נדל"ן הינו חלק אינטגרלי מפעילות החברה ואלטשולרבין החברה הסכם השירותים  .א

ליישום יעדיה האסטרטגיים, ובמסגרתם, פיתוח והקמת פעילות הנדל"ן, וזאת  הנדרש

לדוח  1.9.5לתשקיף החברה ובסעיף  6.3.3החברה, כמפורט בסעיף בראי תיאור פעילות 

   רבעון ראשון, אשר המידע האמור בהם נכלל על דרך ההפניה בדוח זה.

ולכך שהסכם  בשים לב להסדר תיחום הפעילותלעיל,  1.1.5עד  1.1.3כמפורט בסעיפים  .ב

יבוטל עם התקשרות החברה בהסכמי  הוסב לחברה,אשר  פרופרטיזשירותים 

עד ש לתקופה רק הקיימת תמשיך בפעילותה כאשר אלטשולר פרופרטיז ,השירותים

, החברה מבקשת לעדכן את אופן מתן (תקופת מעבר")" השקעותיה הקיימות לסיום

 ן, באמצעות אלטשולר נדל"ן. פרופרטיז, בעקיפיאלטשולר השירותים כך שיוענקו ל

בגין השירותים  שתשולםכי התמורה  סבוריםועדת הביקורת ודירקטוריון החברה  .ג

פרופרטיז הינה סבירה, ראויה, לטובת אלטשולר שתעניק החברה לאלטשולר נדל"ן ול

החברה ועומדת בתנאי שוק. דעה זו נתמכת, בין היתר, על בחינה חיצונית שנעשתה בידי 

 רואה החשבון המבקר של החברה ביחס לבנצ'מרק בעסקאות שירותים דומות. 

פרופרטיז, אין לראות בהתקשרות שבין אלטשולר לאור מהות השירותים המוענקים ל .ד

, הדורשת מרווח נוסףרופרטיז לבין אלטשולר נדל"ן כהתקשרות נפרדת, פאלטשולר 

פרופרטיז, מוענקים בידי החברה. אלטשולר היות ומהותית השירותים שמוענקים ל

 טכנית לחלוטיןבין אלטשולר נדל"ן ואלטשולר פרופרטיז הינה התקשרות ההתקשרות 

 אלטשולרפים שמעניקה , ונובעת מהצורך בהסדרת שירותים נוסלעניין העברת תמורה

פרופרטיז לאלטשולר נדל"ן כחלק מהקמת פעילות הנדל"ן )שכירות, זכות שימוש 

 בקניין רוחני ועוד(. 

פרופרטיז לבין  אלטשולרבמסגרת ההסכם שבין  וההעמסות אשר נקבע ותמפתח .ה

להגיע לתוצאה בה כל צד  ים, ומאפשריםוראוי גניםהו, יםסביר הינםאלטשולר נדל"ן 

פרופרטיז ואלטשולר נדל"ן יישא בחלקו היחסי בגין השירותים  אלטשולרמבין 

על ידי לביקורת ובחינה  ויובאאלו  ההעמס ותפתחמ, בנוסף. שמוענקים בידי החברה

אלטשולר בנוסף, שירותים אשר מוענקים בידי . אחת לשנה החברהשל מבקר הפנים 

תוספת מרווח, וכן מוענקת זכות פרופרטיז לאלטשולר נדל"ן מוענקים במחיר עלות בלא 

  .שימוש בלא תמורה בזכויות הקניין הרוחני של פרופרטיז

את נדל"ן מאפשרת אלטשולר פרופרטיז לאלטשולר ההתקשרות בהסכם השירותים בין  .ו

, בהתבסס על הניסיון בחברה באופן רציף ובצורה מיטבית פעילות הנדל"ןהקמת 

 טובתה של החברה. בדרך המשרתת את ו ,פרופרטיז באלטשולר שנצברוהמוניטין 
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המליצה ועדת הביקורת, בהתבסס על הנימוקים שעיקריהם , 2022ביולי,  31ביום  .ז

מפורטים לעיל, לאשר את ההתקשרויות בהסכמי השירותים. בישיבת ועדת הביקורת 

, מר האמורה השתתפו הדירקטוריות שלהלן: מירב סיגל )דירקטורית בלתי תלויה(

אישר , 2022ביולי,  31ביום ועדי בלומנפלד פנחס )דירקטורית חיצונית( .  5ראובן אלקס

השירותים בהתבסס על  מיהחברה בהסכ התקשרות את, אחד פהדירקטוריון החברה, 

המלצות ועדת הביקורת. בישיבת הדירקטוריון האמורה השתתפו הדירקטורים 

פנחס  בלומנפלד( ועדי תלויה בלתי דירקטורית) סיגל מירב, אלקס ראובן"ה ה: שלהלן

החזקות בעלי השליטה באלטשולר פרופרטיז ועניינם לאור  .(חיצונית דירקטורית)

)המכהנים כנושאי ותומר כהן  ה"ה רן שחםבאישור ההתקשרות, הדירקטורים האישי 

קבלת ההחלטה בחלק בדיון ו , לא נטלולוינשטייןוכן מר יאיר  (אלטשולר בע"ממשרה ב

כמו כן ולמען הזהירות, הגב' גליה בר וילף  .הדירקטוריון כאמורבעניין זה בישיבת 

סווגה כבעלת עניין אישי באישור העסקה, לאור החזקתה בהחזקת מיעוט באלטשולר 

  . ולא נטלה חלק בדיון ובקבלת ההחלטה כאמור בע"מ

על בסיס האמור, חברי ועדת הביקורת ודירקטוריון החברה בחנו את תנאי כמו כן,  .ח

הינה לטובת החברה וכלל בעלי מניותיה, כי תנאי  ת ומצאו כי ההתקשרותההתקשרו

"חלוקה", כהגדרתה בחוק  ההתקשרות הינם הוגנים וסבירים, וכי העסקה אינה כוללת

 החברות.

 כדירקטורית חיצונית בחברה יעל נפתלימינוי גב'  .2

כדירקטורית חיצונית בחברה על ידי  אירה רחל סובלאושר מינויה של גב'  ,2022ביולי,  4 ביום 2.1

הודעה על  סובלגב' מסרה  2022ביולי,  25ביום  6האסיפה הכללית של בעלי מניות החברה.

סמוך לאחר שהתגלתה בפניה עובדה שלא התפטרותה מתפקידה כדירקטורית חיצונית, וזאת ב

זיקה לתאגיד אחר  חשש שמא קיימת לקרובה התעוררהייתה ידועה לה קודם למועד המינוי, ולפיה 

יצוין כי החל ממועד מינויה של גב' סובל ועד . )ב( לחוק החברות(240)כמשמעות המנוחים בסעיף 

, לא כונסה כל ישיבה של ועדה מוועדות דירקטוריון החברה, למועד הדיווח בדבר התפטרותה כאמור

  7.ולא התקבלה כל החלטה באורגנים כאמור ,ובכלל זאת ועדת הביקורת

דירקטוריון ב תחיצוני כדירקטורית גב' יעל  נפתלימוצע לאשר את מינויה של האמור לעיל,  רקעעל  2.2

ידי -ממועד אישור מינויה כאמור על החל שנים (3שלוש ) בת ראשונה כהונה לתקופת חברה,ה

 האסיפה הכללית המזומנת לפי דוח מיידי זה.

לגמול השנתי וגמול השתתפות  ' נפתליגבעבור כהונתה כדירקטורית חיצונית בחברה, תהיה זכאית  2.3

החברות לתקנות  בהתאמה, ,בגובה הסכום המירבי בהתאם לתוספת השנייה והתוספת השלישית

, כפי שיעודכנו מעת לעת, בהתאם 2000-)כללים בדבר גמול והוצאות לדירקטור חיצוני(, התש"ס

לדרגה שבה תסווג החברה במועד הרלוונטי ובהתאם למדיניות התגמול של החברה. כמו כן, בהתאם 

תהיה זכאית להיכלל בהסדר ביטוח אחריות דירקטורים  נפתלילמדיניות התגמול של החברה גב' 

 לתשקיף. 8לפרק  8.3ונושאי משרה וכן לכתב שיפוי כמקובל בחברה, לפרטים ראו סעיף 

                                                 
 לחוק החברות. 115 סעיף הוראותל בהתאם הביקורת בוועדת לכהונה הכשירות בתנאי העמוד, בחברה דירקטור 5
 את הכללית האסיפה אישור בדבר 2022, ביולי 4 מיום החברהשל  מיידייםדיווחים  ראוומינויה  סובל' גב אודות נוספים לפרטים 6

 האמור המידע אשר( 2022-01-083437: אסמכתא)מס'  בחברה חיצונית כדירקטורית כהונתה תחילת ובדבר( 2022-01-083431) מינויה
 . זה בדוח ההפניה דרך על נכלל בהם

(, 095194-01-2022)מס' אסמכתא:  2022ביולי,  26מיום  סובלשל החברה בדבר התפטרותה של גב'  מיידינוספים ראו דיווח  לפרטים 7
 .זה בדוח ההפניה דרך על נכלל בו האמור המידע אשר
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לחוק החברות, אשר העתק ממנה  241-ב ו224מסרה לחברה הצהרה בהתאם לסעיפים  נפתליגב'  2.4

יצוין כי המועמדת לכהונת דירקטורית חיצונית בחברה, סווגה על לדוח מיידי זה.  'אנספח מצורף כ

ת החברות בתקנוידי דירקטוריון החברה כבעל מומחיות חשבונאית ופיננסית כמשמעות מונח זה 

)תנאים ומבחנים לדירקטור בעל מומחיות חשבונאית ופיננסית ולדירקטור בעל כשירות מקצועית(, 

  .2005-התשס"ו

כדירקטורית חיצונית בדירקטוריון  נפתלי יעללאשר את מינויה של גב' : "נוסח החלטה מוצע 2.5

ידי האסיפה הכללית -( שנים החל ממועד אישור מינויה על3החברה, לתקופת כהונה בת שלוש )

 ."זה 2כמפורט בסעיף 

כדירקטורית חיצונית  גב' נפתלילתקנות הדוחות לגבי מינוי  26 הלהלן הפרטים הנדרשים מכח תקנ 2.6

 בדירקטוריון החברה:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 יעל נפתלי שם:
 036253441 מספר ת.ז.:
 11.6.1979 :תאריך לידה

מען להמצאת כתבי בית 
 תל אביב 10י.ל גורדון  דין:

 ישראלית נתינות:
ו מועד תחילת כהונת

 :חיצוני כדירקטור
על ידי האסיפה הכללית המזומנת לפי דוח  המינויהחל ממועד אישור 

 מיידי זה
בעל כשירות  והאם הינ

או מומחיות  תמקצועי
או  חשבונאית פיננסית

 :דירקטור חיצוני מומחה
 כן

ועדה מועדות וחברות ב
 .תגמול וועדת מאזן ועדת, ביקורת ועדת הדירקטוריון:

עובד של החברה, ינו האם ה
של חברה בת שלה, של 

קשורה או של בעל  חברה
 עניין בה:

 לא

 השכלה:
 

 השכלה: תואר ותחום
 האוניברסיטה העברית ירושלים תואר ראשון בכלכלה וחשבונאות

בחמש   עיסוקים עיקריים
שנים האחרונות, ופירוט ה

 והתאגידים בהם הינ
  משמש כדירקטור:

 מקום עבודה תפקיד

ולוג לוגיסטיקה )מקבוצת נוב סמנכ"ל כספים

 .ועד היום 09/2020 -נובולוג( 

 – 05/2016  - אלביט הדמיה בע"מ סמנכ"ל כספים

03/2020. 

אלביט מדיקל טכנולוגיס בע"מ,  מנכ"לית

01/2018 - 03/2020. 
משפחה של  ןב והאם הינ

 בעל עניין אחר בחברה:
 לא

האם החברה רואה את 
מומחיות  לבעכהדירקטור 

חשבונאית פיננסית, לצורך 
עמידה במספר המזערי 
שקבע הדירקטוריון לפי 

לחוק  (12) )א( 92סעיף 
 החברות:

 לא



 16 

 וההצבעהאסיפה סדרי ה .ב

  מועד ומקום כינוס האסיפה .1

החברה במשרדי  ,14:00בשעה  ,2022, ספטמברב 15 ,ה'ביום אשר תתקיים  מיוחדתזומנה אסיפה כללית 

ידי -פרטי השיחה יימסרו על , בה כל המשתתפים יוכלו לשמוע זה את זה.אביב-א תל19אשר ברח' הברזל 

לדוח זה( וזאת כנגד הצגת אישור בעלות, תעודה מזהה  (9)ב ףנציגי החברה לעניין דוח זה )כמפורט בסעי

 וייפוי דוח להשתתפות באסיפה )ככל שרלבנטי(.

 שעל סדר היום ההחלטותהרוב הנדרש לקבלת  .2

לחוק החברות,  275בהתאם לסעיף  ,יום האסיפה שעל סדר 1בסעיף  ההרוב הנדרש לקבלת ההחלט .א

מכלל קולות בעלי המניות הנוכחים באסיפה הרשאים להצביע והצביעו בה, ובלבד שיתקיים רוב הינו 

 מאלה:אחד 

הכללית ייכללו רוב מכלל קולות בעלי המניות שאינם בעלי ענין אישי מנין קולות הרוב באסיפה  (1)

באישור העסקה, המשתתפים בהצבעה; במנין כלל הקולות של בעלי המניות האמורים לא יובאו 

  ;בחשבון קולות הנמנעים

לא עלה על שיעור של שני  ( לעיל,1בפסקה )סך קולות המתנגדים מקרב בעלי המניות האמורים  (2)

 .לל זכויות ההצבעה בחברהאחוזים מכ

)ב( לחוק החברות, הינו 239לעיל בהתאם לסעיף  2בסעיף הרוב הנדרש לקבלת ההחלטה המפורטת  .ב

רוב קולות בעלי המניות הנוכחים באסיפה הכללית, הרשאים להצביע והצביעו בה, ובלבד שיתקיים 

 אחד מאלה:

בעלי המניות שאינם בעלי שליטה במניין קולות הרוב באסיפה הכללית ייכללו רוב מכלל קולות  (1)

עניין אישי באישור המינוי, למעט עניין אישי שאינו כתוצאה מקשריו עם בעל  אובחברה 

כלל הקולות של בעלי המניות האמורים לא יובאו קולות  ןהשליטה, המשתתפים בהצבעה; במניי

 ;הנמנעים

לא עלה על שיעור של  לעיל (1ה )בפסקתסך הקולות המתנגדים מקרב בעלי המניות האמורים  (2)

 .שני אחוזים מכלל זכויות ההצבעה בחברה

 לקיום האסיפה  מניין חוקי .3

, המניין החוקי הוא נוכחות של לפחות שני בעלי מניות, בעצמם, באמצעות שלוח תקנון החברהעל פי  .3.1

לפחות מזכויות ההצבעה בחברה,  (25%שלהם עשרים וחמישה אחוזים )כתב הצבעה,  באמצעותאו 

 . תוך מחצית השעה מן המועד שנקבע לפתיחת האסיפה

תדחה , מנין חוקי לא יימצא לתחילת האסיפה הכלליתן המועד שנקבע שעה מאם כעבור חצי  .3.2

 האסיפה הכללית בשבוע ימים, באותה שעה ובאותו מקום, וזאת מבלי שתימסר על כך הודעה נוספת

 ."(האסיפה הנדחית)"

תתקיים האסיפה , לא נכח באסיפה הנדחית מנין חוקי כעבור מחצית השעה לאחר המועד שנקבע לה .3.3

נדחית בעל מניות אחד יהווה מנין חוקי לפתיחת האסיפה, הבאסיפה  .בכל מספר משתתפים שהוא

 .ללא קשר לשיעור החזקתו במניות החברה
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 , הזכאות להשתתף באסיפה ואופן ההצבעההמועד הקובע .4

לעניין הזכאות  המועד הקובע לתקנות ההצבעה בכתב, 3ותקנה  לחוק החברות)ג( 182סעיף ל התאםב .4.1

ביום המסחר בניירות הערך של החברה בבורסה  יוםתום יחול בלהשתתף ולהצביע באסיפה הכללית 

  ."(המועד הקובע)" 2022, באוגוסט 18, 'ה

 2000-באסיפה הכללית(, התש"סבהתאם לתקנות החברות )הוכחת בעלות במניה לצורך הצבעה  .4.2

בעל מניות שלזכותו רשומה מניה אצל חבר בורסה ואותה מניה "(, תקנות הוכחת בעלות במניה)"

, "(רשום לא מניות בעל)" בעלי המניות על שם חברה לרישומים נכללת בין המניות הרשומות במרשם

זכאי להוכיח את בעלותו במניות החברה במועד הקובע, לצורך הצבעה באסיפה הכללית, בדרך של 

שעות  24-לא יאוחר מהמצאת אישור לחברה מאת חבר הבורסה אשר אצלו רשומה זכותו למניה, 

בעל מניות לא רשום זכאי לקבל את אישור הבעלות מחבר הבורסה  .לפני מועד כינוס האסיפה

מחזיק את מניותיו, בסניף של חבר הבורסה או בדואר אל מענו תמורת דמי משלוח  שבאמצעותו הוא

 בלבד, אם ביקש זאת. בקשה לעניין זה תינתן מראש לחשבון ניירות ערך מסוים.

 5יא44א לתקנות הוכחת בעלות במניה, מסר אלקטרוני מאושר לפי סעיף 4בהתאם להוראות תקנה  .4.3

דינו כדין אישור  -משתמשים במערכת ההצבעה האלקטרונית לחוק ניירות ערך, שעניינו נתוני ה

 בעלות לגבי כל בעל מניות הנכלל בו.

בעל מניות בחברה במועד הקובע יהיה זכאי להשתתף באסיפה ולהצביע בה בעצמו או על ידי שלוח  .4.4

שעות לפני מועד כינוס האסיפה  24מיופה כוח, לאחר שיופקד כתב מינוי במשרדי החברה לפחות 

"(. כתב המינוי ייערך בכתב וייחתם על ידי הממנה, ואם הממנה הוא תאגיד, כתב המינויית )"הכלל

הדירקטוריון רשאי לדרוש כי יימסר  ייערך כתב המינוי בכתב, וייחתם בדרך המחייבת את התאגיד.

לחברה לפני כינוס האסיפה, אישור בכתב, להנחת דעתו, בדבר סמכותם של החותמים לחייב את 

 .התאגיד

 כתב הצבעההצבעה באמצעות  .5

, לעיל א בסעיף יםהמפורט יםנושאבעל מניות רשאי להצביע באסיפה הכללית, בהצבעה לאישור ה .5.1

. ההצבעה בכתב תיעשה על גבי חלקו השני מיידי זה לדוח נספחצורף כהמ צבעההכתב ה באמצעות

ניירות ערך ואתר כתובות אתר ההפצה של רשות  של כתב ההצבעה כפי שפורסם באתר ההפצה.

נוסח כתבי ההצבעה  בהם ניתן למצוא אתש ,אביב בע"מ-האינטרנט של הבורסה לניירות ערך בתל

לחוק החברות, הינן, כדלקמן: אתר ההפצה של רשות ניירות  88העמדה כמשמעותן בסעיף והודעות 

אביב בע"מ: -, אתר האינטרנט של הבורסה לניירות ערך בתלsa.gov.ilwww.magna.i ערך:

http://maya.tase.co.il.  

 או, ההצבעה כתב נוסח את, תמורה בלא, ממנה ולקבל ישירות לחברה לפנות רשאי מניה בעל .5.2

חבר בורסה ישלח, בלא תמורה, בדואר  .ההפצה באתר ההצבעה כתב לנוסח קישורית, בהסכמתו

אלקטרוני, קישורית לנוסח כתב ההצבעה וכתבי העמדה, באתר ההפצה של הרשות לניירות ערך, 

הודיע בעל  כן אםאלא רשום ואשר מניותיו רשומות אצל אותו חבר הבורסה,  לאלכל בעל מניות 

ניירות ערך מסוים ובמועד קודם מעוניין בכך, ובלבד שההודעה ניתנה לגבי חשבון  אינוהמניות כי 

 למועד הקובע. 

https://www.magna.isa.gov.il/default.aspx
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בעל מניות לא רשום המעוניין להצביע באמצעות כתב הצבעה, יציין על גבי החלק השני של כתב  .5.3

ההצבעה את אופן הצבעתו, וימסור אותו לחברה או ישלח לה אותו בדואר רשום בצירוף אישור 

( שעות לפני מועד 4לא יאוחר מארבע )בעלות, כך שכתב ההצבעה יגיע למשרדה הרשום של החברה 

כינוס האסיפה הכללית. בעל מניות הרשום במרשם בעלי המניות של החברה והמעוניין להצביע 

באמצעות כתב הצבעה, יציין על גבי החלק השני של כתב ההצבעה את אופן הצבעתו, וימסור אותו 

ת שלו או צילום דרכונו או צילום לחברה או ישלח לה אותו בדואר רשום, בצירוף צילום תעודת הזהו

( שעות לפני מועד 6תעודת ההתאגדות, כך שכתב ההצבעה יגיע למשרדה הרשום של החברה עד שש )

 כינוס האסיפה הכללית.

 הצבעה באמצעות מערכת ההצבעה האלקטרונית .6

 יםנושאעל האמור, רשאי בעל מניות לא רשום להצביע באסיפה הכללית בקשר עם אישור הבנוסף  .6.1

, באמצעות כתב הצבעה שיועבר לחברה במערכת ההצבעה האלקטרונית לעיל אבסעיף  יםמפורטה

"(. חבר הבורסה יזין למערכת האלקטרונית ההצבעה מערכת)כהגדרתה בתקנות הצבעה בכתב( )"

( לחוק ניירות ערך לגבי 3)א()4יא44ההצבעה האלקטרונית רשימה ובה הפרטים הנדרשים לפי סעיף 

 רשימתהמחזיקים ניירות ערך באמצעותו במועד הקובע )" המניות הלא רשומיםכל אחד מבעלי 

"(; ואולם, חבר בורסה לא יכלול ברשימת הזכאים להצביע במערכת בעל במערכת להצביע הזכאים

של המועד הקובע הודעה כי אינו מעוניין להיכלל  בצהריים 12:00עד השעה מניות שהעביר לו 

 )ד( לתקנות הצבעה בכתב.13ברשימת הזכאים להצביע במערכת ההצבעה האלקטרונית, לפי תקנה 

חבר בורסה יעביר, סמוך ככל האפשר לאחר קבלת אישור מאת מערכת ההצבעה האלקטרונית על 

 מסירת אישורקטרונית )"קבלה תקינה של רשימת הזכאים להצביע במערכת ההצבעה האל

"(, לכל אחד מבעלי המניות המנויים ברשימת הזכאים להצביע במערכת ההצבעה הרשימה

האלקטרונית ואשר מקבלים מחבר הבורסה הודעות באמצעים אלקטרוניים או באמצעות מערכות 

התקשורת המקושרות למחשב חבר הבורסה, את הפרטים הנדרשים לשם הצבעה במערכת ההצבעה 

בעל מניות המופיע ברשימת הזכאים להצביע במערכת ההצבעה האלקטרונית רשאי  טרונית.האלק

 לציין את אופן הצבעתו ולהעביר אותה לחברה באמצעות מערכת ההצבעה האלקטרונית. 

ההצבעה באמצעות מערכת ההצבעה האלקטרונית תתאפשר החל ממועד אישור מסירת הרשימה  .6.2

"(, ותהיה ניתנת לשינוי המערכת נעילת מועדהאסיפה הכללית )" ( שעות לפני מועד כינוס6ועד שש )

 או לביטול עד למועד נעילת המערכת.

 המועד האחרון להמצאת בקשה לכלול נושא בסדר היום .7

)ב( לחוק החברות, בעל מניה, אחד או יותר, שלו אחוז אחד לפחות מזכויות 66בהתאם לסעיף  .7.1

וריון לכלול נושא בסדר היום של האסיפה ההצבעה באסיפה הכללית, רשאי לבקש מהדירקט

הכללית, ובלבד שהנושא מתאים להיות נדון באסיפה הכללית. ככל שהוגשה בקשה כאמור, קיימת 

אפשרות כי נושאים יתווספו לסדר יום האסיפה ופרטיהם יופיעו באתר ההפצה של רשות ניירות 

  .http://maya.tase.co.il ובאתר הבורסה לניירות ערך בתל אביב: www.magna.isa.gov.il ערך:

המועד האחרון להמצאת בקשה של בעל מניות לכלול נושא בסדר היום של האסיפה הכללית כאמור  .7.2

  .2022, אוגוסטב 18, ה'ימים לאחר מועד פרסום זימון אסיפה זה, קרי, עד ליום  (7שבעה )הינו עד 

https://www.magna.isa.gov.il/default.aspx
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 הודעות עמדה .8

ימים לפני מועד האסיפה  (10עשרה )להמצאת הודעות עמדה לחברה, הינו עד המועד האחרון  .8.1

בעל מניה רשאי לפנות לחברה  .2022, ספטמברב 5, 'בעד ליום הכללית המזומנת לפי דוח זה, קרי, 

 ישירות ולקבל ממנה, בלא תמורה, את נוסח הודעות העמדה שנשלחו אליה.

בורסה ישלח בדואר אלקטרוני, בלא תמורה, קישורית לנוסח הודעות העמדה, באתר ההפצה,  חבר .8.2

לכל בעל מניות לא רשום המחזיק מניות באמצעותו, לא יאוחר מתום יום העסקים שלאחר יום 

עד הקובע, לפי המאוחר, אלא אם כן הודיע בעל המניות כי פרסומן באתר ההפצה או שלאחר המו

אין הוא מעוניין בכך, ובלבד שההודעה ניתנה לגבי חשבון ניירות ערך מסוים ובמועד קודם למועד 

 הקובע.

 נציגי החברה לעניין הטיפול בדוח .9

)טל':  ת"א, 6חק שדה ממשרד הרצוג, פוקס, נאמן, מרח' יצאו אורי אורן עורכי הדין ניב סיון או אוהד גראוב 

 .(, הינם נציגי החברה לעניין הטיפול בדוח זה03-6966464; פקס: 03-6922020

 המקום והמועד בהם ניתן לעיין בדוח .10

-על ,אביב-תל א19ברח' הברזל לעיין בדוח מיידי זה ובמסמכים הנזכרים בו, במשרדי החברה שכתובתם  ניתן

יועצת סמנכ"ל ו, ו/או עו"ד אסנת ענתבי, ומנהלת כספים למנכ"ל שרון גרשביין, משנהגב' פי תיאום מראש עם 

, וזאת עד 15:00 – 10:00בימים א' עד ה', בין השעות   073-2331933משפטית, ו/או עו"ד אלי גדעון, בטלפון 

למועד כינוס האסיפה הכללית. כמו כן, ניתן לעיין בדוח באתר האינטרנט של רשות ניירות ערך שכתובתו 

www.magna.isa.gov.il ובאתר האינטרנט של הבורסה שכתובתו http://maya.tase.co.il. 

 רשות ניירות ערך  סמכות .ג

( ימים מיום הגשת דוח זה, רשאית רשות ניירות 21לתקנות בעל שליטה, בתוך עשרים ואחד ) 10לתקנה  בהתאם

ערך או עובד שהסמיכה לכך להורות לחברה לתת, בתוך מועד שתקבע, הסבר, פירוט, ידיעות ומסמכים בנוגע 

קבע. ניתנה הוראה לתיקון להתקשרויות נשוא דוח העסקה, וכן להורות לחברה על תיקון הדוח באופן ובמועד שת

עבור  להורות על דחיית מועד האסיפה הכללית למועד שיחול לא לפני ערך ניירות רשותהדוח כאמור, רשאית 

 ( ימים ממועד פרסום התיקון לדוח העסקה.35( ימי עסקים ולא יאוחר משלושים וחמישה )3שלושה )

 

 בכבוד רב,

 בע"מ  אלטשולר שחם פיננסים

 ענתבי, סמנכ"ל, יועצת משפטית עו"ד אסנתע"י   

 
 

https://www.magna.isa.gov.il/default.aspx
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 בע"מ פיננסיםאלטשולר שחם 

 )"החברה"(

 )"התקנות"( 2005-כתב הצבעה לפי תקנות החברות )הצבעה בכתב והודעות עמדה(, תשס"ו

 

 חלק ראשון

 ".דוח הזימוןהדוח המיידי שכתב הצבעה זה מהווה נספח לו ייקרא להלן "

 "(.החברה)" בע"מ פיננסיםאלטשולר שחם : שם החברה .1

 15, ה'ביום "( שתיערך האסיפה הכללית)" מיוחדתאסיפה כללית : ועד כינוסהסוג האסיפה הכללית ומ .2

  .אביב-א תל19ברח' הברזל החברה אשר  במשרדי 14:00, בשעה 2022 ספטמבר,ב

 :באמצעות כתב הצבעהפירוט הנושאים שעל סדר היום, אשר לגביהם ניתן להצביע  .3

נדל"ן בע"מ )במישרין( ואלטשולר שחם החברה בהסכמי שירותים עם אלטשולר  התקשרות אישור 3.1

  באישורם אישי ענייןלבעלי השליטה בחברה, בע"מ )בעקיפין(, אשר  פרופרטיזשחם 

מוצע לאשר את התקשרות  ,2022ביולי,  31מיום ועדת הביקורת ודירקטוריון החברה בהמשך לאישור 

עם זימון שכתב הצבעה זה הינו נספח לו( הלדוח  1.1.9א' )כהגדרתו בסעיף בהסכם שירותים החברה 

וכן את התקשרות החברה )בעקיפין( באמצעות  "(אלטשולר נדל"ןבע"מ )" נדל"ןשחם אלטשולר 

 פרופרטיזשחם עם אלטשולר  זימון(הלדוח  1.1.10)כהגדרתו בסעיף אלטשולר נדל"ן בהסכם שירותים ב' 

 הזימון.לדוח  1 בסעיף כמפורט, באישורהאישי  ענייןלבעלי השליטה בחברה  אשר כהתקשרותבע"מ, 

 .הזימוןלדוח  1לפרטים נוספים אודות הסכמי השירותים ראו סעיף 

 ראשונהחברה לתקופת כהונה דירקטוריון הב תחיצוני יתדירקטוריעל נפתלי כגב' מינוי  3.2

 כהונה לתקופת ,חברהדירקטוריון הב תחיצוני יתכדירקטור יעל נפתליגב' של  האת מינוי מוצע לאשר

ידי האסיפה הכללית המזומנת לפי דוח -כאמור על הממועד אישור מינוי החל שנים (3שלוש ) בתראשונה 

 מיידי זה. 

הפרטים לרבות , תהחיצוני יתדירקטורמועמדת לכהונה כהו אישור המינוי לפרטים נוספים אודות

תקנות )" 1970-לתקנות ניירות ערך )דוחות תקופתיים ומיידים(, התש"ל 26הנדרשים מכוח תקנה 

 .הזימוןדוח ל 2.6סעיף ראו  "(,הדוחות

 מקום והשעות שניתן לעיין בנוסח המלא של ההחלטות המוצעותה .4

בו, במשרדי החברה בדוח מיידי זה ובמסמכים הנזכרים ו בנוסח המלא של ההחלטות המוצעות ניתן לעיין

ו/או גב' המשנה למנכ"ל , גב' שרון גרשבייןעם  פי תיאום מראש-אביב, על-א תל19שכתובתם ברח' הברזל 

, בימים א' עד ה', בין 073-2331933 בטלפון ,ו/או עו"ד אלי גדעון של החברה משפטיתהיועצת ה אסנת ענתבי,

בנוסח המלא של ללית. כמו כן, ניתן לעיין , וזאת עד למועד כינוס האסיפה הכ15:00 – 10:00השעות 

באתר ו www.magna.isa.gov.ilבאתר האינטרנט של רשות ניירות ערך שכתובתו ההחלטות המוצעות 

  .www.maya.tase.co.ilהאינטרנט של הבורסה שכתובתו 
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 הרוב הדרוש לקבלת ההחלטות בנושאים שעל סדר היום לגביהם ניתן להצביע בכתב ההצבעה .5

-התשנ"ט ,לחוק החברות 275בהתאם לסעיף  ,לעיל 3.1 בסעיףהמפורטת ה הרוב הנדרש לקבלת ההחלט 5.1

הרשאים להצביע  הכללית, הינו רוב מכלל קולות בעלי המניות הנוכחים באסיפה, "(חוק החברות)" 1999

 והצביעו בה, ובלבד שיתקיים אחד מאלה:

הכללית ייכללו רוב מכלל קולות בעלי המניות שאינם בעלי ענין אישי מנין קולות הרוב באסיפה  5.1.1

באישור העסקה, המשתתפים בהצבעה; במנין כלל הקולות של בעלי המניות האמורים לא יובאו 

  בחשבון קולות הנמנעים;

לא עלה על שיעור של שני לעיל,  5.1.1בפסקה סך קולות המתנגדים מקרב בעלי המניות האמורים  5.1.2

 אחוזים מכלל זכויות ההצבעה בחברה

לחוק החברות, הינו רוב קולות  )ב(239בהתאם לסעיף  ,לעיל 3.2בסעיף הרוב הנדרש לקבלת ההחלטה  5.2

 בעלי המניות הנוכחים באסיפה הכללית, הרשאים להצביע והצביעו בה, ובלבד שיתקיים אחד מאלה:

במניין קולות הרוב באסיפה הכללית ייכללו רוב מכלל קולות בעלי המניות שאינם בעלי שליטה  .5.2.1

למעט עניין אישי שאינו כתוצאה מקשריו עם בעל בחברה או עניין אישי באישור המינוי, 

כלל הקולות של בעלי המניות האמורים לא יובאו קולות  ןהשליטה, המשתתפים בהצבעה; במניי

 הנמנעים.

לעיל לא עלה על שיעור של  5.2.1בפסקה הקולות המתנגדים מקרב בעלי המניות האמורים סך  .5.2.2

 שני אחוזים מכלל זכויות ההצבעה בחברה.

  המועד הקובע .6

, המועד הקובע לזכאות להשתתף ולהצביע באסיפהלתקנות  3ותקנה  לחוק החברות)ג( 182בהתאם לסעיף 

המסחר בניירות הערך של  יוםתום יחול בהקובע לעניין הזכאות להשתתף ולהצביע באסיפה הכללית המועד 

בין , כל בעל מניות של החברה במועד הקובע ."(המועד הקובע)" 2022, באוגוסט 18, 'ההחברה בבורסה ביום 

ולהצביע  רשאי להשתתף, אם הוא מחזיק בהן באמצעות חבר בורסה אם המניות רשומות על שמו ובין

 .באמצעות שלוח להצבעה באסיפה האמורה בעצמו או

 של בעל מניה זיקהציון  .7

שעל סדר היום, יסמן בחלק השני של כתב ההצבעה, במקום המיועד  בעל מניה המשתתף בהצבעה בהחלטות

ל לכך, האם הינו בעל שליטה בחברה, בעל עניין, נושא משרה בכירה או משקיע מוסדי וכן קיומו או העדרו ש

עניין אישי בקשר עם ההחלטות האמורות, כנדרש על פי הוראות חוק החברות, ויתאר את מהות העניין 

 האישי, ככל שקיים. מי שלא סימן כאמור או לא תיאר את מהות העניין האישי לא תבוא הצבעתו במניין.

 תוקף כתב ההצבעה .8

ההצבעה יהיה תוקף לגבי בעל מניות שלזכותו רשומות מניות אצל חבר בורסה ואותן מניות  לכתב .7.1

 "(,בעל מניות לא רשוםנכללות בין המניות הרשומות במרשם בעלי המניות על שם החברה לרישומים )"

רק אם צורף לו אישור בעלות או אם נשלח לחברה אישור בעלות באמצעות מערכת ההצבעה 

מערכת )" 2005-כהגדרתה בתקנות החברות )הצבעה בכתב והודעות עמדה(, התשס"והאלקטרונית, 

 "(. ההצבעה האלקטרונית



 מניות בעללכתב ההצבעה יהיה תוקף לגבי מי שרשום כבעל מניות במרשם בעלי המניות של החברה )" .7.2

 "(, רק אם צורף לו צילום תעודת זהות, דרכון או תעודת התאגדות. רשום

מעוניין להצביע באמצעות כתב הצבעה זה, להמציא את כתב ההצבעה והמסמכים על בעל מניות ה .7.3

( שעות לפני מועד כינוס 4הרלוונטיים כאמור למשרדי החברה במען המפורט להלן, לא יאוחר מארבע )

( שעות לפני מועד כינוס 6האסיפה הכללית, ככל שמדובר בבעל מניות לא רשום, ולא יאוחר משש )

כל שמדובר בבעל מניות רשום. לעניין זה "מועד ההמצאה" הינו המועד שבו הגיעו האסיפה הכללית, כ

  כתב ההצבעה והמסמכים המצורפים למשרדי החברה.

 הצבעה שלא יומצא בהתאם לאמור יהא חסר תוקף.  כתב .7.4

 הצבעה באמצעות מערכת ההצבעה האלקטרונית .8

קבלת אישור  החל ממועדבעל מניות לא רשום רשאי להצביע באמצעות מערכת ההצבעה האלקטרונית,  .8.1

ההצבעה  מאת מערכת ההצבעה האלקטרונית על קבלה תקינה של רשימת הזכאים להצביע במערכת

 2022 בספטמבר, 15' הקרי עד יום ( שעות לפני מועד כינוס האסיפה הכללית, 6ועד שש ) האלקטרונית

 "(.המערכת נעילת מועד)" 08:00 בשעה

ההצבעה באמצעות מערכת ההצבעה האלקטרונית תהיה ניתנת לשינוי או לביטול עד למועד נעילת  .8.2

יצוין כי . ולא יהיה ניתן לשנותה באמצעות מערכת ההצבעה האלקטרונית לאחר מועד זההמערכת 

מדרך אחת, תימנה הצבעתו ביותר הצביע בעל מניות במידה ולחוק החברות, ( ד)83לסעיף  בהתאם

שלא באמצעות מערכת ההצבעה באמצעות האינטרנט  החברה אינה מאפשרת הצבעה. המאוחרת

 האלקטרונית.

 מען למסירת כתבי הצבעה והודעות עמדה .9

גב' שרון  , לידיאביב-א תל19ברח' הברזל , משרדי החברה, המען למסירת כתבי הצבעה והודעות עמדה הוא

 .למנכ"להמשנה ן, גרשביי

המועד האחרון להמצאת הודעות עמדה לחברה והמועד האחרון להמצאת תגובת הדירקטוריון להודעות  .10

  העמדה

לפני מועד כינוס האסיפה הכללית, ימים  (10עשרה )האחרון להמצאת הודעות עמדה לחברה יהיה עד המועד 

ולקבל ממנה, בלא תמורה, את נוסח  בעל מניה רשאי לפנות לחברה ישירות. 2022, ספטמברב 5 ,'ב יוםעד קרי 

 לא יאוחר מיום. דירקטוריון החברה רשאי להמציא תגובתו להודעות עמדה הודעות העמדה שנשלחו אליה

 .2022 פטמבר,בס 8, 'ה

כתובת אתר ההפצה של אתר רשות ניירות ערך ואתר האינטרנט של הבורסה לניירות ערך בתל אביב בע"מ,  .11

 והודעות העמדהשמצויים בהם כתבי הצבעה 

האתרים של רשות ניירות ערך והבורסה, שבהם ניתן למצוא את נוסח כתב ההצבעה והודעות עמדה כתובות 

וכתובת אתר  www.magna.isa.gov.il -הינם כדלקמן: כתובת אתר ההפצה של הרשות לניירות ערך 

 .www.maya.tase.co.il -הבורסה 

http://www.magna.isa.gov.il/
http://www.maya.tase.co.il/


 קבלת אישורי הבעלות, כתבי ההצבעה והודעות עמדה .12

בעל מניות זכאי לקבל את אישור הבעלות בסניף של חבר הבורסה או במשלוח דואר, אם ביקש זאת.  .12.1

רשום רשאי להורות שאישור  בקשה לעניין זה תינתן מראש לחשבון ניירות ערך מסוים. בעל מניות לא

 .הבעלות שלו יועבר לחברה באמצעות מערכת ההצבעה האלקטרונית

בעל מניות לא רשום, זכאי לקבל בדואר אלקטרוני, בלא תמורה, קישורית לנוסח כתב ההצבעה  .12.2

באתר ההפצה, מאת חבר הבורסה שבאמצעותו הוא מחזיק במניותיו, אלא אם כן  העמדהוהודעות 

ורסה כי אין הוא מעוניין לקבל קישורית כאמור או שהוא מעוניין לקבל כתבי הצבעה הודיע לחבר הב

  בדואר תמורת תשלום; הודעה לעניין הצבעה תחול גם לעניין קבלת הודעות עמדה.

( או 5%אחד או יותר, אשר במועד הקובע, מחזיק מניות בשיעור המהווה חמישה אחוזים ) מניותבעל  .12.3

יותר מסך כל זכויות ההצבעה, וכן מי שמחזיק בשיעור כאמור מתוך סך כל זכויות ההצבעה שאינן 

לחוק החברות, זכאי בעצמו או באמצעות  268כהגדרתו בסעיף  מוחזקות בידי בעל השליטה בחברה,

ו, לאחר כינוס האסיפה הכללית, לעיין בכתבי ההצבעה וברישומי ההצבעה באמצעות שלוח מטעמ

מערכת ההצבעה האלקטרונית שהגיעו לחברה, במשרדה הרשום של החברה, בשעות העבודה 

 המקובלות.

מניות  9,857,696נה ( מסך כל זכויות ההצבעה בחברה הי5%כמות מניות המהווה חמישה אחוזים )

  רגילות של החברה.

( מסך כל זכויות ההצבעה שאינן מוחזקות בידי בעלי 5%כמות המניות המהווה חמישה אחוזים )

  .של החברה מניות רגילות 2,976,059 לחוק החברות הינה 268השליטה בחברה כהגדרתם בסעיף 

 בסדר היום, ופרסום הודעות עמדה שינויים .13

ייתכן כי לאחר פרסום כתב ההצבעה יהיו שינויים בסדר היום של האסיפה הכללית, לרבות הוספת נושא 

לסדר היום, וכן עשויות להתפרסם הודעות עמדה. ניתן יהיה לעיין בסדר היום העדכני ובהודעות עמדה 

 ההפצה.שהתפרסמו בדיווחי החברה שבאתר 

 וקןהאחרון שבו תפרסם החברה כתב הצבעה מת המועד .14

ככל שתתבקש הוספת נושא לסדר היום של האסיפה הכללית, המועד האחרון שבו תפרסם החברה כתב 

  .2022, אוגוסטב 25, 'הביום הצבעה מתוקן יהיה 

 ביטול כתב ההצבעה .15

שעות לפני מועד כינוס האסיפה הכללית, לפנות למשרדה הרשום של  (24) עשרים וארבע בעל מניות רשאי, עד

החברה, ולאחר שיוכיח את זהותו להנחת דעתו של מזכיר החברה, או עובד אחר שימונה לעניין זה, למשוך 

 .את כתב ההצבעה ואישור הבעלות שלו

צביע באמצעות כתב הצבעה בעל מניות יציין את אופן הצבעתו לגבי כל נושא שעל סדר היום ושלגביו ניתן לה

 זה בחלקו השני של כתב ההצבעה.



 "מבע פיננסיםאלטשולר שחם 

 2005-כתב הצבעה לפי תקנות החברות )הצבעה בכתב והודעות עמדה(, התשס"ו

 חלק שני

 

 "(החברה)" בע"מ פיננסיםאלטשולר שחם : שם החברה

 אביב-תלא 19רח' הברזל  מען החברה )למסירה ומשלוח כתבי ההצבעה(:
 516508603: מס' החברה

 14:00 , בשעה2022ספטמבר, ב 15 ,ה': יום מועד האסיפה הכללית

  אביב-א תל19ל רח' הברז: משרדי החברה, מקום האסיפה כללית

 מיוחדתכללית : אסיפה סוג האסיפה

 .2022אוגוסט, ב 18, 'היום  :המועד הקובע

 

 פרטי בעל המניות:

 

 . מספר זהות:___________________2_____________________ שם בעל המניות:  .1

 

אם אין לבעל המניות תעודת זהות  .3

 ישראלית

 . בהצבעה באמצעות האינטרנט5 . אם בעל המניות הוא תאגיד 4

 קוד הזיהוי: _____________ _____מספר תאגיד: _________ מספר דרכון: ___________________

 קוד הבקרה: _____________ ______מדינת ההתאגדות: ____ ______________המדינה שבה הוצא: 

 הפרט המזהה הנוסף: _______ כמות ניירות הערך: __________ _______בתוקף עד: _____________

 

 או אחראף אחד מהם ו//4משקיע מוסדי/3משרה בכירהנושא  /2ענין/ בעל  1אנא סמן האם הינך בעל שליטה

 

 שליטהבעל 

 

 בעל ענין

 

 נושא משרה בכירה

 

 משקיע מוסדי

 

 אחר/אף אחד מהם

 

 פי ייפוי כוח, יינתנו הפרטים האמורים לעיל גם בקשר למייפה הכוח-*במידה והמצביע הצביע על

                                                 
 .1999 –לחוק החברות, התשנ"ט  1כהגדרתו בסעיף  1
 .1968 –לחוק ניירות ערך, התשכ"ח  1כהגדרתו בסעיף  2
 .1968 –)ד( לחוק ניירות ערך, התשכ"ח 37כהגדרתו בסעיף  3
, וכן 2009 –כללית(, תשס"ט ל( )השתתפות חברה מנהלת באסיפה לתקנות הפיקוח על שירותים פיננסיים )קופות גמ 1כהגדרתו בתקנה  4

 .1994 –מנהל קרן להשקעות משותפות בנאמנות כמשמעותו בחוק השקעות משותפות בנאמנות, התשנ"ד 



  אופן ההצבעה

 

  :"בעל עניין אישי באישור ההחלטה"או  "להלן פרטים בקשר עם היותי "בעל שליטה

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________ 

 חתימה:____________     ___תאריך:____________

 

כתב הצבעה זה תקף רק בצירוף  – ( לחוק החברות(1) 177לבעלי מניות המחזיקים במניות באמצעות חבר בורסה )לפי סעיף 

ומים במרשם בעלי המניות של . לבעלי מניות הרש, למעט במקרים שבהם הצבעה היא באמצעות המערכתאישור בעלות

 ירוף צילום תעודת הזהות/דרכון/תעודת ההתאגדות.כתב ההצבעה תקף בצ –החברה 

                                                 
  אי סימון יחשב כהימנעות מהצבעה. 5

טור זה או שיסמן "כן" ולא יפרט, הצבעתו לא תבוא במניין. אין צורך לפרט עניין אישי באישור המינוי שאינו  בעל מניות שלא ימלא 6
 .כתוצאה מקשר עם בעל השליטה

 אנא פרט. 7

  

 

 הנושא

 5אופן ההצבעה

מינוי  בעניין 3.2החלטה  לעניין

סעיף דירקטורית חיצונית לפי 

האם  –לחוק החברות  )ב(239

אתה בעל שליטה, בעל עניין, 

בעל עניין אישי באישור המינוי, 

נושא משרה בכירה או משקיע 

    6מוסדי

אישור  בעניין 3.1החלטה  לעניין

לחוק  275 סעיףעסקה לפי 

רוב הנדרש החברות, שה

האם  - לאישורה אינו רוב רגיל

אתה בעל שליטה, בעל עניין אישי 

רה בכירה או בהחלטה, נושא מש

 6משקיע מוסדי

 לא 7כן לא 7כן נמנע נגד בעד

 התקשרות אישור 3.1

החברה בהסכמי 

שירותים עם 

נדל"ן שחם אלטשולר 

בע"מ )במישרין( 

שחם ואלטשולר 

בע"מ  פרופרטיז

)בעקיפין(, אשר 

לבעלי השליטה 

 אישי ענייןבחברה, 

 באישורם

       

גב'    ה שלאישור מינוי 3.2

 יעל נפתלי

כדירקטורית חיצונית 

לתקופת כהונה 

( 3ראשונה בת שלוש )

החל ממועד  שנים

על ידי המינוי אישור 

 האסיפה

       




















